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Higher Ground Properties 
 

Higher Ground Properties was formed in 2003 with the idea that homes needed to 
be more energy efficient.  The founders searched the globe for the latest home building 
techniques and technologies in order to build a home with quality craftsmanship that 
provided a balance between functionality and energy efficiency.  All of their homes are built 
with these guiding principles in mind. 

To this end, they have become proficient in Insulated Concrete Form construction 
(ICF), use only Energy Star rated appliances, install 90% efficient furnaces as a standard 
feature, as well as many other ways to improve the overall energy “tightness” of their 
homes. 
 
Projects 
Copper Springs Point – Morris, Illinois 
New, semi‐custom townhomes 
The future has arrived in Morris with this new development of ecologically sound homes 
built with insulated concrete form construction. R‐50 walls mean extremely low heating & 
cooling bills and soundproofing. These homes have brick exterior and come with fully 
landscaped lots. 
 
Joliet Homes, Plainfield Township and Plainfield Schools 
New, semi‐ custom single family homes 
A promise of what is to come from Higher Ground Properties.  Two single family homes are 
being constructed in Joliet (Jo‐Ann, off of Frontage Road and Caton Farm Road).  These 
homes are built with the same quality of craftsmanship and higher standards provided by 
Higher Ground Properties in all of their homes. 
 
Commercial Condos – Morris, Illinois 
Storage, workshops, trades 
Fifteen (5 per building) commercial work spaces available for purchase, ideal for tradesman 
looking to move beyond their garage.  Each unit consists of 2600 sq. ft. and can be combined 
if more space is needed. 
 
OUR PROMISE TO YOU: 
‐Quality of craftsmanship 
‐Full 12 Month Warranty 
‐Superior Customer Service 
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Standard Features 
 
Insulated Concrete Form Construction 

Provides superior sound proofing and insulation value (R‐50) 
All Brick Exteriors 
Finished Garage 
Garage Door Opener with 2 remotes 
Insulated Garage Door 
Maintenance Free Living 

Association covers lawn care, maintenance, snow removal, and exterior building 
care 

12 Month Home Warranty 
Low Monthly Home Owners Association 
Estimated taxes of $300 ‐ $350 per Month  
NO SSS/SSA 
 
Interior 
Ceramic Tile floor in Entryway, Kitchen, Bathrooms, and Laundry 
9 Foot Ceilings per floor plan 
42 inch Upper Cabinetry in Kitchen with Crown Molding 
Full Compliment of Kitchen Appliances, Energy Star Rated 

Refrigerator, Dishwasher, Stove, Microwave/Range Hood and Disposal 
Solid Surface Kitchen Countertops (Staron) 
High Vanities in Bathrooms 
Master Suite with Walk‐in Shower and Soaker Tub 
90% Efficiency Furnace 
Central Air Conditioning 
Private Patio 
Basement Bath rough‐in 
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Available Upgrades 
 
Finished Basement  
Basement Bathroom 
Hardwood Flooring (¾ inch Oak) 
Fireplace 
Raised Panel Oak, White, Maple and Cherry Cabinetry 
Side by Side Refrigerators 
Stainless Steel Appliances 
Washers and Dryers 
Granite and Quartz Kitchen Countertops 
Solid Surface Counters for Vanities in Bathrooms 
Whirlpool Tub in Master Suite 
Built‐in Closet Organizers 
Second Floor Laundry in 2 Story Models 
Oak Trim with Flush Oak Doors or Solid Oak 6 Panel Doors 
Several sink and tub fixtures packages 

And the versatility to mix and match 
Several light fixture packages 

And the versatility to mix and match 
 
 
Semi Custom Floor Plans 
1st Floor Master Suite in 2 Story Models 
 
And many more from which to chose! 
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Community Information 
 
City of Morris 
In 1834, the very first log cabin was built in Morris at what is now Jefferson and Nettle 
Street. Eight years later, the Village of Morris was established. In 1839, villagers built the 
Shakey Bridge across Nettle Creek to influence stagecoach lines to travel through the 
village. By 1845, daily mail was being delivered by the United States Postal Service. With the 
opening of the I&M Canal in 1848, and the first steam train railroad in 1853, Morris 
continued to grow and prosper. 
 
Today, with the increasing growth in the Chicagoland area, Morris has become one of the 
“Newest Suburbs of Chicago” as commuters continue to look for accessible routes towards 
Chicago in communities that offer homeowners more for their money.  Morris offers a small 
town feel with all the amenities of a growing community.  The population of Morris is 
17,000 and almost 4500 families. 
 
 
School Information 
Copper Springs Point is part of Saratoga School District 60c in Morris for grades K‐8.  Its 
mission is to provide all students with the academic and problem solving skills essential for 
personal development, responsible citizenship, and life long learning.  The school’s website 
is:  http://saratoga.mornet.org/
 
Morris Community High School services grades 9‐12.  Their goal is to provide each student 
the opportunity to achieve to his/her fullest potential.  MCHS’s website can be reached at:  
http://www.mchs.grundy.k12.il.us/
 
 
Copper Springs Point Neighborhood Information 
Copper Springs Point will consist of 82 homes when fully developed.  Its 1.25 acre lake will 
be host to a lighted fountain and 6 types of local fish (fishing will be allowed).  The 
community is close to both Interstate 80 and the downtown area of Morris.  Shopping 
possibilities include Wal‐Mart, The Big R, and several local shops and restaurants. 
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